Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona ¢.116/1990 Zb.

CL 1.
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Obchodné meno : Obec Kalsa

Sidlo: Kalsa 128, 044 18 Kalsa

ICO: 00324272

DIC : 2021236019

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastupeny: starostom Bc. MiloSom Malekom
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

Cislo tétu: IBAN: SK26 5600 0000 0004 6928 3001
Email : ocukalsa@kalsa.eu

(dalej iba ,,prenajimatel™*)
a

1.2 Nijomca:

Obchodné meno: G&G JUSTICE s.r.o.

Sidlo: / Bydlisko: Stani¢na 307/21, 076 14 Michal’any
ICO: / Datum narodenia: 56 152 434

DIC: 2122218197

Zastipeny: Tomas Gergel’ — konatel’ spolo¢nosti
Bankové spojenie: VUB as.

Cislo tiétu v tvare IBAN:  SK15 0200 0000 0050 6996 0854
Email: tomasgergel755@gmail.com

( d’alej iba ,,najomca ,,)

po vzdjomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢.116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva*) .

Cl. 2.
Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ za d’alej uvedenych podmienok prenechava najomcovi do uzivania nebytové
priestory, ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy Obecného uradu v Kalsi na parcele ¢. 209/3,
katastralne uzemie Kalsa, ktora je evidovana na LV 270, so vstupom od hlavnej cesty a s dvoma
bo¢nymi vstupmi z parcely ¢. 209/2 o celkovej vymere 201 m2.

2.2. Najomca sa zavézuje prenajaté nebytove priestory vyuZzivat’ ako maloobchod/restauracia.

2.3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet zmluvy Specifikovany v ods. 2.1. v stave
spdsobilom na uzivanie a na dohodnuty Gc¢el najmu. Najomca podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze
sa so stavom prenajimaného nebytového priestoru oboznamil a v takom stave ho bez vyhrad
prebera do uzivania.
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C13.
Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa dojednava od 01.03.2025 do 01.03.2035.

4.1.

4.2.

4.3.

Cl4.
Cena najmu a spésob thrady

Vyska najomného za prenajaté nebytové priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran na 20,-
EUR/m2 rocne, (slovom: Dvadsateur ) Ro¢nd vyska prenjjmu je 4.020,- EUR, (slovom:
Styritisicdvadsateur ).

Néjomca sa zavdzuje vykonavat pravidelni uhradu najomného a platieb za sluzby spojené
snajmom tak, ze ich bude uhradzat’ v Stvrtronych splatkach , ktoré st splatné do 15-teho dna
prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka, na =zéklade vystavenej faktliry
prenajimatelom. Stvrtroéné splatky su stanovené vo vyske % roéného najjomného ,t.j 1.005,- EUR
(slovom: Jedentisicpiteur ) a zdlohovymi platbami na sluzby spojené s ndjmom uvedenymi v ¢l.
5bod 5.6.

N4jomné sa poukazuje na ucet prenajimatel’a a povazuje sa za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Ak sa najomca dostane s platbou najomného alebo s tthradou faktary za sluzby poskytované v
suvislosti s n4jmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny vyuctovat mu urok z omeskania
vo vyske 0,02% z dlznej sumy za kazdy denl omeSkania.

CL5
Poskytovanie sluzieb a ihrada nakladov spojenych s naijmom

Prenajimatel’ zabezpeci v prenajatych priestoroch dodavku tepla, elektrickej energie a dodavku vody a
jej odvedenie do verejnej kanalizacie za tychto podmienok:

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Zmluvné strany sa dohodli na podiele najomcu vo vyske 16,93 % na nakladoch spotreby plynu
v objekte sup. €. 128, a to podl'a pomeru prenajatej vykurovanej plochy k celkovej ploche objektu.

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nej pausalnej platbe za dodanu a spotrebovanu pitni vodu
a stocné vo vyske 120,- EUR.

Dodavka elektrickej energie do prenajatych priestorov je merana elektromerom ¢. 11822707.
Néjomca uhradi prenajimatelovi celkové naklady na elektricki energiu spotrebovani v
prenajatych priestoroch a to v rovnakej vyske, v akej dodavatel’ elektrickej energie na tomto
odbernom mieste spotrebu elektrickej energie prenajimatel'ovi za uplynulé zG¢tovanie obdobie
vyfakturoval. N4jomca zaplati Stvrtrocne zalohovu platbu za el. energiu vo vyske 450,- EUR.

Na likvidaciu tuhého komunalneho odpadu sa na najomcu v plnom rozsahu vztahuje pravny
poriadok a ustanovenia vSeobecne zavidzného nariadenia o nakladani s komunalnymi odpadmi,
drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi obce KalSa v platnom zneni. Né&jomca je povinny
vlastnit’ alebo uzivat’ zberni nadobu na tuhy komunalny odpad, zodpovedajicu systému zberu
komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunalneho odpadu v obci Kalsa.

Prenajimatel’ sa zavézuje vyuctovat pripadny nedoplatok na sluzbach spojenych s najmom riadne
vystavenou a doruc¢enou faktirou.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a vytictovany nedoplatok za sluzby, poskytnuté



5.6.

5.7.

v stuvislosti s prenajmom, do 15 dni od vystavenia faktary.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit na ucet najomcu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani
celkového vyuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak. Platby sa povazuju za uhradené
dilom ich pripisania na ucet.

Za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi na jeho
bankovy ucet Stvrtroéné zalohy do 15-teho dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvrtroka vo vyske 930.-EUR (slovom :jednostotridsat’ EUR) v tomto ¢leneni:

— plyn 450,- EUR
— vodné a stocné 30,- EUR
— elektricka energia 450,- EUR

V pripade zvySenia cien sluzieb moze byt zalohova platba zvySend o % zvysenia cien, ak sa
prenajimatel’ a ndjomca nedohodnu inak. Prenajimatel’ je povinny preukazat’ % zvySenia cien
najneskdr 10 pracovnych dni pred splatnost'ou najblizsej Stvrtrocnej zalohy, inak sa na zvySenie
cien neprihliadne.

Néjomca do 15 pracovnych dni od uc¢innosti zmluvy zaplati na ucet prenajimatel’a, ¢islo uctu:
SK26 5600 0000 0004 6928 3001 zabezpeku vo vyske najomného a zalohovych platieb na sluzby
spojené s najmom prisluchajiicich dvom $tvrtrokom t. j. sumu 3.870,- €. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zo zloZenej zabezpeky je prenajimatel’ opravneny voci najomcovi jednostranne
uspokojit’ akykol'vek zo svojich finanénych narokov vyplyvajuci ztejto zmluvy. PouZitie
zabezpeky, alebo jej Casti, prenajimatel’ oznami ndjomcovi. Najomca je povinny dorovnat’
zabezpeku do povodnej vysky do 15 pracovnych dni od oznamenia prenajimatela o pouziti
zabezpeky. Ak tak ndjomca neurobi je prenajimatel’ opravneny najomnu zmluvu vypovedat’. Po
skonceni najmu prenajimatel’ nespotrebovanu zabezpeku vrati najomcovi.

CL6
Podnajom

Néjomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Casti do podnajmu len s prechadzajucim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

C17
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom
nebytovych priestorov.

Néjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu len na ucel dohodnuty v tejto zmluve a udrziavat’
ho v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ nie je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie.

Néklady spojené s obvyklym udrziavanim a naklady na drobné opravy spojené s obvyklym
uzivanim predmetu najmu znasa najomca. Najomca sa zavidzuje vykonavat’ pripadné stavebné
upravy na svoje naklady len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Stavebné
upravy majice povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku, ktoré vykonal najomca,
bude odpisovat’ najomca. Najomca nebude od prenajimatel’a poZzadovat’ thradu nakladov, ktoré
vynalozil na stavebné upravy prenajatych priestorov.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

8.1.

8.2.

8.3.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vSetko pre uskutoc¢nenie
oprav, ktoré je povinny vykonat’ v ¢o najkratSom Case podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda
za Skody, ktoré najomcovi vznikli v suvislosti s nevykonanim alebo bezddévodnym odkladom
vykonania tychto oprav. Ak najomca neméze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za
ktoré zodpovedd prenajimatel, je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi pomerni cast
najomného za obdobie, pocas ktorého nemohol n4djomca uzivat nebytové priestory na dohodnuty
ucel, a to v lehote 7 dni odo diia doru€enia pisomnej vyzvy ndjomcu prenajimatel’ovi na vratenie
pomernej Casti najomného.

V pripade vzniku havérie resp. tejto hrozby je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi vstup
do prenajatych priestorov.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomca na poziadanie prenajimatel’a
umozni uréenym zamestnancom prenajimatel’a alebo opravnenym osobam prenajimatel’a vstup
do prenajatych nebytovych priestorov.

Néjomca sa zavézuje v prenajatych priestoroch zabezpeit' plnenie uloh poziarnej ochrany
a dodrziavanie predpisov na ochranu zdravia a bezpe¢nosti pri praci vrozsahu, vakom je
v zmysle platnych pravnych predpisov povinny tieto tlohy zabezpecovat’ prenajimatel’, a to po
celt dobu trvania najmu, najma vykonat’ vSetky potrebné tlohy na iseku BOZP v zmysle zakona
124/2006 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a na useku poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady
reviziu nim pouzivanych elektrickych zariadeni, v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v stlade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

Za $kodu spOsobenu na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca. Najomca sa taktiez zavizuje prenajimatelovi
nahradit’ Skodu vzniknuti na predmete najmu poskodenim nad rdmec obvyklého opotrebenia.

Poistenie veci v prenajatych nebytovych priestoroch si zabezpe¢i najomca sam na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby najomca na predmete najmu umiestnil vhodné a primerané tabule,
resp. napisy, informujice o tom, ze v prenajatych priestoroch najomca vykonava ¢innost.
Néjomca pred tym, ako ich umiestni, je povinny odsuhlasit’ ich umiestnenie s prenajimatel'om.
Néjomca je pri ukonceni Cinnosti povinny tieto tabule a napisy odstranit’.

Néjomca je povinny v zmysle platnych hygienickych predpisov v predmete najmu zabezpecovat’
na vlastné naklady dezinfekciu, deratizaciu a dezinsekciu.

CL8
Skoncenie najmu

Néjom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim tejto zmluvy
ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

Vypovedna lehota z dovodov uvedenych v bode 8.1. je 3 (tri) mesiace a zaCina plynut’ od prvého
dna mesiaca nasledujiuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Po skonc¢eni najmu podla tejto zmluvy je nadjomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat’ a



odovzdat’ prenajimatelovi v stave, zodpovedajucom stavebnym upravam, ktoré vykonal so
suhlasom prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to najneskorsie v deti skoncenia
najmu. Ak tak ndjomca v urCeny den neurobi, je prenajimatel’ opravneny dat na naklady a
nebezpecie najomcu prenajaté priestory vypratat. Najomca je povinny prenajimatel’ovi naklady
na vypratanie priestorov uhradit’ do 10 dni od obdrZzania fakttry, ktorou prenajimatel’ ndklady na
vypratanie priestorov ndjomcovi vyfakturoval.

8.4. V pripade skoncenia najmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zavidzuje vratit’ najomcovi
nespotrebované najjomné uz zaplatené najomcom prenajimatelovi, a to do 14 dni odo dia
skonc¢enia najmu.

CL9
Dorucovanie

Komunikacia medzi prenajimatelom a niajomcom bude prebiehat’ elektronicky prostrednictvom
mailovych adries zmluvnych stran, ktoré su uvedené v ¢l. 1. alebo dorucenim pisomnosti do
elektronickej schranky.

CL. 10
Osobitné dojednania

V pripade, ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokol'vek dévodu stant neplatné,
neucinné alebo nevynutitelné, nema to a ani to nebude mat’ za nasledok neplatnost’, neucinnost’ alebo
nevynutite'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby
bolo neplatné, neucinné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim,
ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom
ucel a zmysel tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavreta, rovnako
vsak aj pre pripad, ze k nej nedojde vobec, sa na nahradenie neplatného, neucinného alebo
nevynutiteI'ného ustanovenia pouziju iné ustanovenia tejto zmluvy a ak také nie sf, potom prislusné
ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podl'a
predchadzajicej vety.

Cl 11
Zaverecné ustanovenie

11.1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré¢ nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom ¢.
116/1990 Zb. O najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika.

11.2. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a i€innost’ diiom nasledujtiicim po dni jej zverejnenia.
Podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe kinformaciam  a o zmene
a doplneni niektorych  zakonov v zneni neskorSich predpisov zmluva podlicha
povinnému  zverejneniu.  Podmienky ochrany osobnych tdajov uvedenych v zmluve
su zverejnené na webovom sidle www.kalsa.sk.

11.3. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca dostane jeden rovnopis a dva
rovnopisy prenajimatel’.

11.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat
vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

11.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o do rozsahu
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i obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vdznu vol'u, ze zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a ze zmluvu st opravnené uzavriet’ a to aj podl'a svojich vnttornych
predpisov a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kalsi, dna 27.02.2025 V Michal'anoch, dna 10.01.2025

Za prenajimatela: Za najomcu:



